ПРОЕКТ 

Договор доверительного управления муниципальным  имуществом

№ _____________

	Свердловская область г. Качканар
	«____» _________ 202_ г.


Комитет по управлению муниципальным имуществом Качканарского городского округа, именуемый в дальнейшем «Учредитель управления», в лице председателя комитета Адамчук Ольги Владимировны, действующего на основании Положения, с одной стороны, и ____________________, именуемое в дальнейшем «Доверительный управляющий», в лице ___________________, действующего на основании _____________, с другой стороны,  заключили  настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1.  На основании протокола о результатах торгов на право заключения договора доверительного управления  муниципальным имуществом от «___» ____________ 2022г. № ___ Учредитель управления передает, а Доверительный управляющий принимает в доверительное управление муниципальное имущество - помещения в здании, общей площадью 3475,90 кв.м, этажность: 4, в том числе подземных 1, КН 66:48:0307001:93.


Адрес: Свердловская область, г. Качканар, 8 микрорайон, дом № 6.



Целевое назначение: под любые виды деятельности, не запрещенные действующим законодательством, в том числе предоставление в аренду.

1.2. Выгодоприобретателем по настоящему Договору является бюджет Качканарского городского округа. 
1.3. Договор доверительного управления муниципальным имуществом заключается на срок 5 лет. 
1.4. Передача Имущества в доверительное управление не влечет перехода права собственности на него к Доверительному управляющему. 

1.5. Права, приобретенные Доверительным управляющим в результате действий по доверительному управлению имуществом, включаются в состав переданного в доверительное управление Имущества. 

1.6. Доверительный управляющий обязуется в течение срока, предусмотренного Договором, осуществлять управление переданным ему Имуществом в интересах Учредителя управления и обеспечить его безопасную эксплуатацию и техническое обслуживание, в том числе выполнение комплекса работ по эксплуатационному контролю и обслуживанию здания в соответствии с действующим законодательством.

1.7. Доверительный управляющий вправе использовать Имущество только в соответствии с его правами, указанными в разделе 2 настоящего Договора.

1.8. Имущество обособляется от другого имущества Учредителя управления, а также от имущества Доверительного управляющего.

2. Права и обязанности сторон

2.1. Учредитель управления вправе:

2.1.1. Требовать от Доверительного управляющего оперативного, добросовестного и эффективного исполнения обязательств, возложенных на него по настоящему Договору.

2.1.2. Получать от Доверительного управляющего ежеквартальные отчеты (баланс и иные сведения), по форме, установленной Учредителем управления, необходимые для контроля за ходом выполнения условий Договора.

2.1.3. В любое время проверять выполнение Доверительным управляющим обязательств по 

Договору, в том числе путем привлечения аудиторской организации, при условии предварительного извещения Доверительного управляющего не менее чем через 10 дней.

2.1.4. В случаях, предусмотренных законодательством и настоящим Договором, отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке, предварительно урегулировав все финансовые вопросы с Доверительным управляющим в части капитальных вложений, уведомив об этом Доверительного управляющего за 2 (Два) месяца.

2.2. Учредитель управления обязуется:

2.2.1. Передать Имущество в соответствии с перечнем имущества и актом приема-передачи. В акте приема-передачи должно быть отражено техническое состояние Имущества.

 2.2.2. Не вмешиваться в оперативную деятельность Доверительного управляющего при исполнении обязательств, возложенных на него настоящим Договором.

2.2.3. Немедленно известить Доверительного управляющего обо всех обстоятельствах, которые могут повлиять на исполнение настоящего Договора.

2.2.4. Рассматривать представленные Доверительным управляющим отчеты о деятельности Доверительного управляющего.

2.3. Доверительный управляющий вправе:

2.3.1. Самостоятельно определять приемы и формы управления Имуществом.

2.3.2. Совершать от своего имени юридические и фактические действия в интересах Учредителя управления для осуществления доверительного управления Имуществом.

2.3.3. Получать вознаграждение, размер которого определяется в соответствии с разделом 3 Договора.

2.3.4. Определять численность, штатное расписание и размер оплаты труда работников, привлекаемых к участию в исполнении Договора, заключать или расторгать контракты с ними, устанавливать режим их работы и осуществлять иные функции по организации их труда в соответствии с законодательством.

2.3.5. Выступать в гражданском обороте и в суде при осуществлении деятельности в рамках настоящего Договора.

2.3.6. Требовать расторжения настоящего Договора, если Доверительный управляющий не был поставлен в известность о факте передачи ему в доверительное управление Имущества, обремененного обязательствами, в том числе залогом.

2.3.7. В порядке, установленном законодательством, выступать арендодателем Имущества.

2.3.8. Поручать по письменному согласованию с Учредителем управления другому лицу совершать от имени Доверительного управляющего действия, необходимые для управления Имуществом. 

2.3.9. По согласованию с Учредителем управления и в порядке, установленном законодательством, настоящим договором  осуществлять текущий и капитальный ремонт Имущества в соответствии с требованиями законодательства, настоящего договора. 

2.4. Доверительный управляющий обязан:

2.4.1. Принять Имущество по акту приема-передачи.

2.4.2. Обеспечивать сохранность и эксплуатацию в соответствии с установленными техническими требованиями, отраслевыми правилами и нормами инженерных сетей, оборудования, коммуникаций, расположенных в Объекте. 

2.4.3. Обособить Имущество Учредителя управления от собственного имущества, для чего вести обособленный бухгалтерский учет Имущества, доходов, получаемых от его использования, через отдельные лицевые банковские счета;

2.4.4. Не допускать внесение имущества в качестве вклада в уставный (складочный) капитал хозяйственных обществ и товариществ или иным способом распоряжаться Имуществом без письменного согласия Учредителя управления.

2.4.5. Не отвечать Имуществом по своим долгам, не связанным с исполнением настоящего Договора.
2.4.6. Совершать сделки с Имуществом в процессе обычной финансово-хозяйственной деятельности, связанной с исполнением настоящего Договора, от своего имени, указывая при этом, что он действует в качестве доверительного управляющего; это условие считается соблюденным, если при совершении действий, не требующих письменного оформления, другая сторона информирована об их совершении Доверительным управляющим в этом качестве, а в письменных  документах после имени или наименования доверительного управляющего сделана пометка «Д.У.»; при отсутствии указания о действии Доверительного управляющего в этом качестве Доверительный управляющий обязывается перед третьими лицами лично и отвечает перед ними только принадлежащим ему имуществом. 

2.4.7. Управлять Имуществом лично, за исключением случаев, указанных пунктом 2.3.8 настоящего Договора.

2.4.8. Представлять без задержки Учредителю управления:

- ежеквартально в течение 30 календарных дней после окончания отчетного квартала отчет о своей деятельности по рекомендованной форме с приложением документов, подтверждающих понесенные затраты, а также бухгалтерскую отчетность (приложение № 3);

- иные сведения, необходимые для контроля за ходом выполнения условий настоящего Договора по запросу Учредителя управления в срок не позднее 15 рабочих дней со дня получения соответствующего запроса.

2.4.9. Производить обязательные отчисления в бюджеты различных уровней, связанные с осуществлением доверительного управления Имуществом, в порядке и сроки, установленные законодательством.

2.4.10. Отвечать за действия избранного им поверенного как за свои собственные.

2.4.11. Своевременно, добросовестно и наилучшим способом исполнять принятые на себя обязательства, действуя строго в рамках настоящего Договора и действующего законодательства.

2.4.12. Возвратить Имущество из доверительного управления по акту приема-передачи в срок не позднее десяти рабочих дней с даты окончания срока действия Договора, досрочного расторжения Договора по обоюдному согласию или прекращения Договора по основаниям,  предусмотренным законодательством, с учетом п. 2.1.4.

2.4.13. Немедленно известить Учредителя управления обо всех обстоятельствах, которые могут повлиять на исполнение настоящего Договора.

2.4.14. Согласовывать с Учредителем управления получение займов, кредитов для целей, связанных с исполнением условий настоящего Договора.

2.4.15. Производить иные расчеты и совершать иные бухгалтерские и банковские операции, необходимые для осуществления доверительного управления и исполнения настоящего Договора.
2.4.16. В течение 30 дней с даты заключения настоящего договора, заключить договор аренды земельного участка КН 66:48:0307001:28 площадью  5316 кв.м., расположенного по адресу: Свердловская область, г. Качканар, 8 микрорайон, уч. № 6.
3. Порядок расчетов

3.1. Размер ежегодного платежа Доверительного управляющего Выгодоприобретателю,  устанавливается  в соответствии с протоколом электронного аукциона, в сумме________________________________________________________________ (без учета НДС).
3.2. Ежеквартально в срок до 10 числа месяца, следующего за отчетным кварталом, Доверительный управляющий перечисляет в бюджет Качканарского городского округа ежеквартальный платеж Выгодоприобретателю.  Первый платеж Доверительного управляющего Выгодоприобретателю устанавливается в срок до 10 апреля 2023 года.  Расчетный счет для перечисления платежа Выгодоприобретателю указан в разделе 7 договора.


3.3. Ежеквартальный платеж Доверительного управляющего Выгодоприобретателю уменьшается на сумму фактически произведенных затрат на  неотделимые улучшения имущества, в соответствии с утвержденным Выгодоприобретателем на текущий финансовый год инвестиционным планом, в объеме и формате, установленном Положением о передаче в аренду недвижимого имущества, находящегося в собственности Качканарского городского округа, утвержденным решением Думы Качканарского городского округа от 26.06.2019 (в редакции от 26.10.2022 № 80).



Инвестиционная программа может утверждаться как по инициативе Доверительного управляющего, так и по инициативе Учредителя управления. 
3.4. Вознаграждение Доверительному управляющему является расчетным и определяется как разница между общей суммой полученных средств от доверительного управления имуществом и необходимыми расходами по содержанию управляемого имущества, и ежеквартального платежа Выгодоприобретателю. 

Вознаграждение Доверительного управляющего рассчитывается, и получение его Доверительным управляющим осуществляется ежеквартально.

3.5. При недостаточности сумм дохода для компенсации расходов Доверительного управляющего, некомпенсированная часть указанных расходов компенсируется за счет доходов будущих периодов и не подлежит возмещению за счет Выгодоприобретателя и Учредителя управления.
В случае, если согласованный размер неотделимых улучшений Доверительного управляющего в объект превышает годовой размер платежа, Учредитель управления при планировании доходов от Доверительного управления будущих периодов уменьшает ожидаемый размер платежа до полной компенсации произведенных Доверительным управляющим затрат.
3.6. Все налоги, сборы и обязательные платежи в бюджеты всех уровней, возникающие в ходе исполнения настоящего Договора доверительного управления, вносятся Доверительным управляющим в порядке, предусмотренном законодательством.

4. Ответственность сторон

4.1. Каждая из сторон отвечает по своим обязательствам самостоятельно.

4.2. Доверительный управляющий, не проявивший при доверительном управлении имуществом должной заботливости об интересах Выгодоприобретателя или Учредителя управления, возмещает Выгодоприобретателю упущенную выгоду за время доверительного управления Имуществом, а Учредителю управления – убытки, причиненные утратой или повреждением Имущества, с учетом его естественного износа, а также упущенную выгоду. При определении размера убытков за основу берется рыночная стоимость Имущества, определяемая на тот же период.

4.3. Обязательства по сделке, совершенной Доверительным управляющим с превышением предоставленных ему полномочий или с нарушением установленных для него ограничений, Доверительный управляющий несет лично. Если участвующие в сделке третьи лица не знали или не должны были знать о превышении полномочий или об установленных ограничениях, возникшие обязательства подлежат исполнению в порядке, установленном п. 4.5 настоящего Договора. Учредитель управления может в этом случае потребовать от Доверительного управляющего возмещения понесенных им убытков. В этом случае Доверительный управляющий возмещает упущенную выгоду и убытки в соответствии с п. 4.2 настоящего Договора.

4.4. В случае нарушения условий, указанных в п.п. 2.4, 3.1 настоящего Договора, Доверительный управляющий уплачивает пени в размере 0,01% платежа Доверительного управляющего Выгодоприобретателю, указанного в п. 3.1, за каждый день просрочки, который подлежит перечислению в бюджет Качканарского городского округа.

4.5. Доверительный управляющий несет ответственность за причиненные убытки, если не докажет, что эти убытки произошли вследствие непреодолимой силы либо действий Выгодоприобретателя или Учредителя управления, в установленном законом порядке.

5. Особые условия
5.1. Доверительный управляющий уведомлен о наличии обременения имущества в пользу  третьих лиц в виде аренды.
6. Заключительные положения
6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента государственной регистрации передачи Имущества в доверительное управление в установленном законодательством порядке. 

6.2. Обращение о государственной регистрации передачи Имущества осуществляет Учредитель управления.

6.3. Настоящий договор является публичной офертой и изменению и дополнению не подлежит.

6.4. Стороны вправе в любое время отказаться от Договора, в соответствии с действующим законодательством, известив об этом другую сторону не позднее чем за два месяца до срока, указанного в уведомлении, с учетом пункта 2.1.4. 

Уведомление об отказе от Договора не освобождает стороны от выполнения обязательств и устранения нарушений по Договору.

6.5. Доверительный управляющий может отказаться от исполнения Договора в связи с невозможностью для Доверительного управляющего лично осуществлять доверительное управление Имуществом. В случае нарушений условий, указанных в п.п. 2.4.2 и 6.4 настоящего Договора, Доверительный управляющий, досрочно отказавшийся по собственной инициативе от 

Договора, уплачивает Выгодоприобретателю неустойку с момента вынужденного прекращения исполнения Договора до момента его расторжения в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации за каждый день просрочки от суммы, установленной в п. 3.1 настоящего Договора, которая подлежит перечислению в бюджет Качканарского городского округа. Моментом вынужденного прекращения исполнения обязательств является период времени, с которого становится невозможным личное осуществление Доверительным управляющим доверительного управления Имуществом. Моментом расторжения договора доверительного управления считается момент передачи Имущества Учредителю управления. В случае выявления Доверительным управляющим обстоятельств, делающих невозможным для Доверительного управляющего личное осуществление доверительного управления Имуществом, Доверительный управляющий должен направить Учредителю управления уведомление с указанием момента вынужденного прекращения исполнения обязательств и момента расторжения Договора.

6.6. Договор прекращает свое действие вследствие:

- ликвидации юридического лица (индивидуального предпринимателя) – Доверительного управляющего, а также признания его несостоятельным;

- отказа Учредителя управления от осуществления доверительного управления в связи с невозможностью для Доверительного управляющего лично осуществлять доверительное управление Имуществом;

-  в случае нарушения Доверительным управляющим условий п.п. 2.4.8, 3.1 на срок более 60 календарных дней. 
6.7. Вопросы, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим гражданским законодательством.

6.8. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) имеющих одинаковую юридическую силу экземплярах, один из которых хранятся у Учредителя управления, один – у Доверительного управляющего, и в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, по месту нахождения  Имущества.

Приложения к договору: 

1. Акт приема-передачи имущества 
2. Форма отчета о деятельности Доверительного управляющего

7. Адреса, реквизиты и подписи сторон

	Учредитель управления              
	Доверительный управляющий

	   Комитет по управлению муниципальным имуществом Качканарского городского округа: Адрес: 624350, Свердловская область, г.Качканар,  ул.Свердлова, 8

Реквизиты для перечисления платежа:

Наименование получателя платежа: УФК по Свердловской области (Финуправление Администрации КГО Комитет по имуществу КГО л/с 04623000680) ИНН получателя платежа: 6615001024 КПП: 668101001 ОКТМО: 65743000 Единый казначейский счет: 40102810645370000054 Казначейский счет: 03100643000000016200 Уральское ГУ Банка России //УФК по Свердловской области г. Екатеринбург БИК: 016577551 

Код бюджетной классификации доходов:

90211108040040000120
 Телефон/ факс     6-83-33; 6-85-10

Председатель КУМИ: ________О.В. Адамчук

М.П.


	______________________________________

Адрес: _______________________________.

ИНН/КПП 
_____________________________________

ОГРН ________________________________
Р/счет______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Тел/E-mail____________________________
______________________/_______________/    

                     М. П.



  Приложение № 1
 к договору доверительного управления
                                                                             №___ от ______  2023 г.

А К Т ПРИЕМА – ПЕРЕДАЧИ 

нежилого помещения

г. Качканар                                                                                « ____ »  ________  2023 г.                                                                                         


По настоящему акту Комитет по управлению муниципальным имуществом Качканарского городского округа в лице председателя Комитета Адамчук Ольги Владимировны, на основании  договора доверительного управления муниципальным имуществом № ____  от _________2023 г. передал, а  __________________________________ в лице ____________________  принял  муниципальное имущество - помещения в здании, общей площадью 3475,90 кв.м, этажность: 4, в том числе подземных 1, КН 66:48:0307001:93.


Адрес: Свердловская область, г. Качканар, 8 микрорайон, дом № 6.

Объект техническим условиям соответствует. Претензий у принимающей стороны к передающей стороне – нет.

СДАЛ                                                                                                ПРИНЯЛ

___________________________О.В. Адамчук               _________________(_____________)

М.П.                                                                                                             М.П.

Приложение № 2
к Договору доверительного управления муниципальным имуществом

от «___» ________ 2023г. № ____________
Отчет о деятельности Доверительного управляющего

за период с «___» __________ 20___ г. по «___» __________ 20___ г.

	1. Договор:
	Договор доверительного управления муниципальным имуществом от «___» ________ 2022г. № ____________



	Учредитель управления:
	Комитет по управлению муниципальным имуществом Качканарского городского округа 

	Выгодоприобретатель:
	

	Доверительный управляющий:
	

	Наименование объекта доверительного управления:
	


2. Валовой доход от доверительного управления, тыс. руб.:
2.1. за отчетный период:
2.2. нарастающим итогом:
3. Фактические расходы, тыс. руб.:
- за отчетный период:
- нарастающим итогом:
4. Платежи Выгодоприобретателю, тыс. руб.:
- за отчетный период:
- нарастающим итогом:
5. Вознаграждение Доверительного управляющего, тыс. руб.:
- за отчетный период:
- нарастающим итогом:
Приложение: 
1. Отчет о доходах и расходах Доверительного управляющего от доверительного управления в соответствии с договором от «___» ________ 2022г.  № ____________ за (отчетный период);
2. Бухгалтерский баланс;
3. Отчет о прибылях и убытках.
· Отчет предоставляется ежеквартально
	Приложение к Отчету

о деятельности Доверительного управляющего за период 

с ___________________20____г. 

по _________________ 20____г.



	Отчет  (наименование доверительного управляющего)

от доверительного управления

	в соответствии с договором от «___» ________ 2023г. № ____________. 
№ _________________________________ за  (отчетный период)

	
	1. Отчет о доходах и расходах

 

	№
	Статьи
	месяц 1
	месяц 2
	месяц 3

	
	ОБЫЧНЫЕ ВИДЫ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ
	 
	 
	 

	1
	ДОХОДЫ
	 
	 
	 

	1.1.
	количественные характеристики каждого дохода
	 
	 
	 

	1.2.
	стоимость на единицу каждого дохода
	 
	 
	 

	1.n.
	 
	 
	 
	 

	2
	РАСХОДЫ
	 
	 
	 

	2.1.
	Сырье и материалы
	 
	 
	 

	2.1.1.
	Материалы для СМР
	 
	 
	 

	2.1.2.
	Материалы на хоз. нужды
	 
	 
	 

	2.2.
	Энергоносители
	 
	 
	 

	2.2.1.
	Электроэнергия
	 
	 
	 

	2.2.2.
	Тепло
	 
	 
	 

	2.2.3.
	Газ
	 
	 
	 

	2.2.4.
	Вода
	 
	 
	 

	2.3.
	Расходы на оплату труда
	 
	 
	 

	2.3.1.
	Численность  персонала - всего
	 
	 
	 

	2.3.2.
	Средняя зарплата, руб.
	 
	 
	 

	2.4.
	Налоги
	 
	 
	 

	2.4.1.
	Страховые взносы в фонды
	 
	 
	 

	2.4.2.
	Взносы на обязательное страхование от несчастных случаев на производстве и профессиональных заболеваний 
	 
	 
	 

	2.4.3.
	Налог на прибыль
	 
	 
	 

	2.4.4.
	Другие обязательные платежи 
	 
	 
	 

	3.
	Прибыль/убыток от доверительного управления
	 
	 
	 

	4.
	ПРОЧИЕ ДОХОДЫ И РАСХОДЫ
	 
	 
	 

	4.1.
	Прочие доходы
	 
	 
	 

	4.1.1.
	 
	 
	 
	 

	4.1…
	… доходы, составляющие больше 5%  в общем объеме доходов
	 
	 
	 

	4.1.n
	прочие доходы
	 
	 
	 

	4.2.
	Прочие расходы
	 
	 
	 

	4.2.1.
	Командировочные расходы
	 
	 
	 

	4.2.2.
	Канцелярские
	 
	 
	 


	4.2.3.
	Типографские расходы
	 
	 
	 

	4.2.4.
	Почтово-телеграфные расходы
	 
	 
	 

	4.2.5.
	Арендная плата
	 
	 
	 

	4.2.6.
	Услуги связи
	 
	 
	 

	4.2.7.
	Услуги сторонних организаций
	 
	 
	 

	4.2.8.
	Представительские расходы
	 
	 
	 

	4.2…
	… расходы, составляющие больше 5%  в общем объеме расходов
	 
	 
	 

	4.2.n
	прочие расходы
	 
	 
	 

	5.
	Прибыль/убыток от прочей деятельности
	 
	 
	 

	6.
	Прибыль/убыток для определения вознаграждения
	 
	 
	 

	7.
	Прибыль/убыток для определения вознаграждения с нарастающим итогом
	 
	 
	 

	8.
	Плата выгодоприобретателю
	 
	 
	 

	9.
	Плата выгодоприобретателю с нарастающим итогом
	 
	 
	 

	10.
	Вознаграждение доверительного управляющего
	 
	 
	 

	11.
	Вознаграждение доверительного управляющего с нарастающим итогом
	 
	 
	 


2. Реестр договоров аренды за ______________(отчетный период)
	№ п/п
	Контрагент
	Реквизиты договора аренды
	Площадь
	Сумма арендной платы

	1
	2
	3
	4
	5

	
	
	
	
	


3. Информация о фактически произведенных затратах  на  неотделимые улучшения имущества, в соответствии с утвержденным Выгодоприобретателем на текущий финансовый год инвестиционным планом за _______________ (отчетный период).
Приложение:

-  документы о фактически выполненных работах (договоры, акты, сметы) подписанные заказчиком, подрядчиком, куратором работ;

-документы, подтверждающие оплату фактически выполненных работ (счет, платежное поручение) .
· Отчет предоставляется ежеквартально
_____________________________  __________________________  ______________________

(ФИО)
(подпись)
(дата)
PAGE  

