Приложение № 3
к решению Комитета по имуществу 

от 14.11.2022 № 197
Порядок проведения аукциона в электронной форме
1. Комитет по управлению муниципальным имуществом Качканарского городского округа, на основании Земельного кодекса, Положением о Комитете по имуществу, утвержденным решением Качканарской городской Думы от 29.12.2005 № 127 (в актуальной на момент торгов редакции), решением Думы Качканарского городского округа от 27.06.2013 № 65 «Об установлении организатора торгов и лица, уполномоченного на предоставление в собственность или аренду земельных участков по результатам торгов на территории Качканарского городского округа», как организатор электронного аукциона (далее – Комитет по имуществу, Организатор торгов),  приглашает заинтересованных лиц  принять участие в торгах, проводимых в форме открытых аукционах по продаже права на заключение договоров аренды земельных участков.

В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации настоящая документация об аукционе содержит всю необходимую для участия в аукционе информацию о предмете аукциона, а также описание порядка проведения аукциона.

Способ проведения аукциона: аукционы в электронной форме, открытые по форме  подачи предложений о годовом размере арендной платы за владение и пользование земельным участком. 
Иностранные физические и юридические лица допускаются к участию в аукционе с соблюдением требований, установленных законодательством Российской Федерации.
Для участия в аукционе Заявитель представляет Заявку на участие в аукционе (пакет документов) в соответствии с требованиями, указанными в  настоящей документации об аукционе.

Полный комплект документации об аукционе может быть получен всеми заинтересованными лицами у Организатора аукциона бесплатно, либо на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов, Комитета по имуществу в сети общего пользования Интернет. 
Информационное сообщение о проведении аукциона в электронной форме, а также образец договора аренды земельного участка размещается на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов www.torgi.gov.ru, официальном сайте Комитета по имуществу  - www.kumi.kgo66.ru и    открытой для доступа неограниченного круга лиц части электронной площадке на сайте http://utp.sberbank-ast.ru.

Любое заинтересованное лицо независимо от регистрации на электронной площадке со дня начала приема заявок вправе направить на электронный адрес Оператора электронной площадки запрос о разъяснении размещенной информации.

Такой запрос в режиме реального времени направляется в «личный кабинет» Комитета по имуществу для рассмотрения при условии, что запрос поступил не позднее 5 (пяти) рабочих дней до даты окончания подачи заявок.

В течение 2 (двух) рабочих дней со дня поступления запроса Комитет по имуществу  предоставляет Оператору электронной площадки для размещения в открытом доступе разъяснение с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос.

Любое заинтересованное лицо независимо от регистрации на электронной площадке со дня начала приема заявок вправе осмотреть выставленные на торги земельные участки.

С документацией на земельные участки, условиями договора аренды земельного участка можно ознакомиться в Комитете по имуществу  по адресу: Свердловская обл., г. Качканар, ул. Свердлова, д. 8 каб. 220, 211, по рабочим дням с 9 час. 00 мин.  до 16 час. 00 мин.,  перерыв с 12.30  до 13.30 (время местное), тел. (834341)68618, 68510.
Ответственное лицо: Ярушина Илона Константиновна, ведущий специалист Комитета, телефон  для справок: 8 (34341) 68618, 68510 факс Комитета 8(34341) 68335, адрес электронной почты: kumi@kgo66.ru,  kumi2@kgo66.ru. 

Проект договора аренды, который будет заключен по результатам аукциона,  размещен в разделе «Проект договора» настоящей документации об аукционе.
2.  Предметом аукциона является право на заключение договоров аренды земельных участков:
Лот № 1 – земельный участок из категории земель: земли населенных пунктов, с кадастровым номером: 66:48:0302001:5227,  площадью 2225 кв.м., с местоположением: Свердловская область, г. Качканар, с видом разрешенного использования: транспорт, кадастровой стоимостью 637729,50 руб. (далее  - земельный участок).

Форма собственности – государственная неразграниченная.

Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 66:48-6.171,  Санитарно-защитная зона, ограничение использования земельного участка в пределах зоны:  не допускается использования земельных участков в целях: а) размещения жилой застройки, объектов образовательного и медицинского назначения, спортивных сооружений открытого типа, организаций отдыха детей и их оздоровления, зон рекреационного назначения и для ведения садоводства; б) размещения объектов для производства и хранения лекарственных средств, объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, использования земельных участков в целях производства, хранения и переработки сельскохозяйственной продукции, предназначенной для дальнейшего использования в качестве пищевой продукции.

Срок установления санитарно-защитной зоны – бессрочно.

На земельном участке не планируется размещение объектов недвижимого имущества. При необходимости Арендатор сам осуществляет действия на получение возможности подключения (технологического присоединения) объекта  не капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.

Лот № 2 – земельный участок из категории земель: земли населенных пунктов, с кадастровым номером: 66:48:0314002:832,  площадью 28 кв.м., с местоположением: Российская Федерация, Свердловская область, Качканарский городской округ, территория гаражный массив 23/1, земельный участок 35, с видом разрешенного использования: объекты гаражного назначения, кадастровой стоимостью 7737,80 руб. (далее  - земельный участок).

Форма собственности – государственная неразграниченная.

Технические условия подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, определенных с учетом программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, городского округа – подключение к инженерным сетям (за исключением сетей электроснабжения) не предусмотрено. Место допустимое размещение объекта капитального строительства указано в Градостроительном плане земельного участка. 
Лот № 3 – земельный участок из категории земель: земли населенных пунктов, с кадастровым номером: 66:48:0314002:524,  площадью 28 кв.м., с местоположением: Свердловская область, Качканарский городской округ, город Качканар гаражный массив № 23/1, участок № 36, с видом разрешенного использования: объекты гаражного назначения, кадастровой стоимостью 7560,28 руб. (далее  - земельный участок).

Форма собственности – государственная неразграниченная.

Технические условия подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, определенных с учетом программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, городского округа – подключение к инженерным сетям (за исключением сетей электроснабжения) не предусмотрено. Место допустимое размещение объекта капитального строительства указано в Градостроительном плане земельного участка.
3. Начальная цена предмета аукциона (начальный размер годовой арендной платы земельного участка);  размер задатка 20% от начальной цены предмета аукциона; «шаг аукциона» 3% от начальной цены предмета аукциона: 

Лот 1 – 63 772,95 руб.

Лот 2 – 773,78 руб. 
Лот 3 – 756,03 руб.
Задаток для участия в аукционе служит обеспечением исполнения обязательства победителя аукциона при заключении договоров аренды земельных участках. 

Банковские реквизиты счета для перечисления задатка: 

ПОЛУЧАТЕЛЬ: Наименование: АО «Сбербанк-АСТ» ИНН: 7707308480 КПП: 770401001 Расчетный счет: 40702810300020038047

БАНК ПОЛУЧАТЕЛЯ: Наименование банка: ПАО "СБЕРБАНК РОССИИ" Г. МОСКВА БИК: 044525225 Корреспондентский счет: 30101810400000000225

Назначение платежа: Задаток за участие в аукционе за земельный участок, Лот №__.
Плательщиком по оплате задатка на основании поданной заявки может быть только заявитель. Не допускается перечисление задатка иными лицами. Перечисленные денежные средства не на основании поданной заявки, а также иными лицами, кроме заявителя (лица подавшего заявку на участие в аукционе) будут считаться ошибочно перечисленными денежными средствами и возвращены на счет плательщика по письменному заявлению.

При уклонении или отказе победителя аукциона от заключения  договора аренды земельного участка,  результаты аукциона аннулируются, победитель утрачивает право на заключение  договора, задаток ему не возвращается.

Аукционная документация, в том числе информационное сообщение, является публичной офертой для заключения договора о задатке в соответствии со статьей 437 Гражданского кодекса Российской Федерации, а подача претендентом заявки на участие в аукционе и перечисление задатка являются акцептом такой оферты, после чего договор о задатке считается заключенным в письменной форме на условиях настоящего информационного сообщения.
4. Извещение о проведении электронного аукциона на право заключения договора аренды земельного участка подлежит размещению на официальных сайтах Российской Федерации,  Комитета  по имуществу в информационной сети общего пользования (torgi.gov.ru,  kumi.kgo66.ru), и на электронной площадке –  универсальная торговая платформа АО «Сбербанк-АСТ» ( http://utp.sberbank-ast.ru).    

Подача предложений о цене проводится в день и время, указанные в извещении о проведении торгов на электронной площадке –  универсальная торговая платформа АО «Сбербанк-АСТ» ( http://utp.sberbank-ast.ru). 
5. Организатор аукциона своим решением формирует аукционную комиссию в количестве не менее пяти членов и назначает из числа ее членов председателя аукционной комиссии. Аукционная комиссия создается для рассмотрения заявок на участие в аукционе, оформления протокола приема заявок на участие в аукционе, протокола о результатах аукциона. 
6. Организатор аукциона принимает решение об отказе в проведении аукциона  в случае выявления обстоятельств, предусмотренных Земельным кодексом РФ   (п.8 ст. 39.11). Извещение об отказе в проведении аукциона размещается на официальных сайтах Российской Федерации,  Комитета  по имуществу, торговой площадке  в информационной сети общего пользования (torgi.gov.ru, kumi.kgo66.ru, utp.sberbank-ast.ru ) в течение трех рабочих дней со дня принятия данного решения.
8. В соответствии с Земельным кодексом РФ заявитель не допускается к участию в аукционе в следующих случаях:

1) непредставление необходимых для участия в аукционе в соответствии с перечнем, указанным в информационном сообщении о проведении  торгов в электронной форме на право заключения договора аренды земельного участка,  документов или представление недостоверных сведений;

2) не поступление задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе;

3) подача заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с Земельным Кодексом РФ и другими федеральными законами не имеет права быть участником конкретного аукциона или приобрести земельный участок в аренду;

4) наличие сведений о заявителе, в предусмотренном Земельным кодексом РФ реестре недобросовестных участников аукциона.
9. Порядок регистрации на электронной площадке и подачи заявки на участие в аукционе в электронной форме проводится в соответствии с Регламентом электронной площадки.

Подача заявки на участие осуществляется  посредством универсальной торговой платформы АО «Сбербанк-АСТ»  торговой секции «Приватизация, аренда и продажа прав» Заявка на участие в аукционе формируется участником аукциона по прилагаемой форме и в соответствии с пунктами этой формы, в письменном виде на русском языке (приложение № 5).

Заявка подается с приложением электронных образов необходимых документов (заявка на участие в электронном аукционе, преобразованная в электронно-цифровую форму путем сканирования с сохранением их реквизитов), заверенных электронной подписью претендента либо лица, имеющего право действовать от имени претендента.

Заявки подаются на электронную площадку, начиная с даты начала приема заявок до времени и даты окончания приема заявок, указанных в информационном сообщении.

Заявки с прилагаемыми к ним документами, поданные с нарушением установленного срока, а также заявки с незаполненными полями, на электронной площадке не регистрируются программными средствами.

При приеме заявок от Претендентов Оператор электронной площадки обеспечивает конфиденциальность данных о Претендентах и участниках, за исключением случая направления электронных документов Комитету по имуществу. 

Претендент вправе не позднее дня окончания приема заявок отозвать заявку путем направления уведомления об отзыве заявки на электронную площадку.

Изменение заявки допускается только путем подачи Претендентом новой заявки в установленные в информационном сообщении сроки о проведении аукциона, при этом первоначальная заявка должна быть отозвана.

Соблюдение претендентом указанных требований означает, что заявка и документы, представляемые одновременно с заявкой, поданы от имени претендента.

10. Комитет по имуществу  в день рассмотрения заявок и документов заявителей  подписывает протокол о признании заявителей участниками, в котором приводится перечень принятых заявок (с указанием имен (наименований) заявителей), перечень отозванных заявок, имена (наименования) заявителей, признанных участниками, а также имена (наименования) заявителей, которым было отказано в допуске к участию в аукционе, с указанием оснований такого отказа.

Заявитель  приобретает статус участника аукциона в электронной форме с момента подписания протокола о признании заявителей участниками аукциона в электронной форме.

Не позднее следующего рабочего дня после дня подписания протокола о признании заявителей участниками всем заявителям Претендентам, подавшим заявки, направляется уведомление о признании их участниками аукциона в электронной форме или об отказе в признании участниками аукциона с указанием оснований отказа. 

Информация о заявителях, не допущенных к участию в аукционе, размещается в открытой части электронной площадки, на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов и на официальном сайте Комитета по имуществу 

11. Порядок возврата задатка лицам, перечислившим задаток для участия в аукционе, осуществляется  в следующем порядке:

а) участникам аукциона, за исключением его победителя, - по заявлению участника, поданному на универсальной торговой платформе АО «Сбербанк-АСТ»;

б) претендентам, не допущенным к участию в аукционе, - по заявлению претендента на универсальной торговой платформе АО «Сбербанк-АСТ»;

в) в случае отзыва претендентом в установленном порядке заявки до даты окончания приема заявок поступивший от претендента задаток подлежит возврату по заявлению претендента универсальной торговой платформе АО «Сбербанк-АСТ». В случае отзыва претендентом заявки позднее даты окончания приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона.
Задаток, перечисленный победителем аукциона, засчитывается в сумму платежа по договору аренды земельного участка.

При уклонении или отказе победителя аукциона от заключения в установленный срок договора аренды земельного участка задаток ему не возвращается, и он утрачивает право на заключение указанного договора.

12. Проведение аукциона в электронной форме в соответствии с Регламентом обеспечивается Оператором электронной площадки.
Подача предложений в торговом зале возможна только при  наличии двух или более допущенных участников. В установленные дату и время начала проведения торгов у Участника, допущенного к торгам, появляется возможность войти в Торговый зал и принять участие в торгах. Подача предложений о цене осуществляется в личном кабинете участника посредством штатного интерфейса. Аукцион проводится путем повышения начальной цены Предмета аукциона на «шаг аукциона». 

Аукцион в электронной форме завершается с помощью программных и технических средств электронной площадки.

Победителем признается Участник, предложивший наибольшую цену аукциона.
Во время проведения процедуры аукциона Оператор электронной площадки обеспечивает доступ участников к закрытой части электронной площадки и возможность представления ими предложений о цене имущества.

Предложением о цене признается подписанное электронной подписью Участника предложение, увеличенное на величину, равную или кратную «шагу аукциона» от начальной цены годового размера арендной платы  или от лучшего предложения о цене, или предложение, равное начальной цене в установленных Регламентом электронной площадки случаях.

В ходе проведения подачи предложений о годовом размере арендной платы  Оператор электронной площадки программными средствами электронной площадки обеспечивает отклонение предложения о цене в момент его поступления и соответствующее уведомление Участника, в случае если:

- предложение предоставлено до начала или по истечении установленного времени для подачи предложений о цене;

- представленное предложение ниже начального размера годовой арендной платы;

- представленное предложение о годовом размере платы равно нулю;

- представленное предложение о годовом размере арендной платы не соответствует увеличению текущей цены в соответствии с «шагом аукциона»;

- представленное Участником предложение о годовом размере арендной платы меньше ранее представленных предложений;

- представленное Участником предложение о годовом размере арендной платы является лучшим текущим предложением о цене.

Победителем аукциона признается участник, предложивший наибольший годовой размер арендной платы.

Ход проведения процедуры аукциона фиксируется Оператором электронной площадки в электронном журнале, который направляется Комитету по имуществу в течение одного часа со времени завершения приема предложений о цене имущества для подведения итогов аукциона путем оформления протокола об итогах аукциона. 

Протокол об итогах аукциона, содержащий наибольший размер годовой  арендной платы, предложенный победителем, и удостоверяющий право победителя на заключение договора аренды земельного участка, подписывается аукционной
 комиссией  в течение одного часа со времени получения электронного журнала.

Процедура аукциона считается завершенной с момента подписания протокола об итогах аукциона. 

Аукцион признается несостоявшимся в следующих случаях:

- не было подано ни одной заявки на участие либо ни один из Претендентов не признан участником;

- принято решение о признании только одного Претендента участником;

- ни один из участников не сделал предложение о начальном годовом размере арендной платы.

Решение о признании аукциона несостоявшимся оформляется протоколом об итогах аукциона.

В течение одного рабочего дня со дня подписания протокола об итогах аукциона победителю направляется уведомление о признании его победителем с приложением данного протокола, а также размещается в открытой части электронной площадки следующая информация:

- предмет аукциона, в том числе сведения о местоположении и площади земельного участка;

- сведения о последнем предложении о годовом размере арендной платы;

- сведения об участниках аукциона, а так же сведения о наименовании или ФИО победителя аукциона.

13. Договоры аренды земельных участках  заключается между Комитетом по имуществу  и победителем не ранее чем через 10 дней со дня размещения информации о результатах аукционах.

Договоры аренды земельных участках заключается в простой письменной форме по месту нахождения Комитета по имуществу.

При уклонении или отказе победителя аукциона  от заключения в установленный срок договора аренды земельного участка результаты такого аукциона  аннулируются Комитетом по имуществу, победитель утрачивает право на заключение указанного договора, задаток ему не возвращается.

Передача земельного участка и оформление права аренды на него осуществляются в соответствии с законодательством Российской Федерации и договором аренды земельного участка  не позднее чем через 30 (тридцать) дней.

Оплата арендной платы производится в сроки и по реквизитам, указанным в заключенном договоре аренды земельного участка. 

Внесенный победителем аукциона задаток засчитывается в счет оплаты арендной платы.
Проект договора аренды земельного участка является неотъемлемой частью документации об аукционе 
14. В случае если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя, с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует  требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе,  договор аренды заключается с данным участником аукциона на условиях и начальной  цене,  которые  указаны  в извещении о проведении аукциона.
Приложение № 4
к решению Комитета по имуществу 

от 14.11.2022 № 197
ДОГОВОР АРЕНДЫ

земельного участка
г. Качканар Свердловской области               «___»________ 20__ г. № _______

Качканарский городской округ, именуемый далее «Арендодатель», интересы которого представляет Комитет по управлению муниципальным имуществом Качканарского городского округа, ОГРН 1026601126045, ИНН 6615001024, КПП 668101001, находящийся по адресу: Свердловская область, город Качканар, улица Свердлова, 8, в лице председателя Адамчук Ольги Владимировны, действующей                       в соответствии с Положением, утвержденным решением Качканарской городской Думы от 29.12.2005 № 127, с одной стороны, и 

(* для юридического лица: полное наименование, ОГРН, ИНН, юридический адрес, Ф.И.О. уполномоченного лица, реквизиты документа, подтверждающего полномочия ; ** для физического лица: ФИО, число, месяц, год и место рождения, реквизиты документа, удостоверяющего личность, адрес места жительства, сведения  из ЕГРИП), именуемый Арендатором, с другой стороны, и вместе именуемые «Стороны», на основании  протокола  от ______  №___, заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду на условиях настоящего Договора земельный участок с кадастровым номером  (КН) 66:48:0302001:5227,  местоположение: __________, из категории земель: земли населенных пунктов, с видом разрешенного использования: транспорт, площадью 2225 кв.м., из земель неразграниченной формы собственности, с кадастровой стоимостью 637 729,50 руб., в целях размещения объектов автомобильного транспорта (придорожных стоянок (парковок), некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств), (далее  - земельный участок), в границах, указанных в кадастровой выписке земельного участка, прилагаемом к настоящему Договору и являющимся его неотъемлемой частью (Приложение № 1).

1.2. Сведениями о проведении инженерно-геодезических, инженерно-геологических, инженерно-гидрометеорологических и иных изысканий на земельном участке Арендодатель не располагает. 
Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 66:48-6.171,  Санитарно-защитная зона, ограничение использования земельного участка в пределах зоны:  не допускается использования земельных участков в целях: а) размещения жилой застройки, объектов образовательного и медицинского назначения, спортивных сооружений открытого типа, организаций отдыха детей и их оздоровления, зон рекреационного назначения и для ведения садоводства; б) размещения объектов для производства и хранения лекарственных средств, объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, использования земельных участков в целях производства, хранения и переработки сельскохозяйственной продукции, предназначенной для дальнейшего использования в качестве пищевой продукции. Срок установления санитарно-защитной зоны – бессрочно.

1.3. Участок, указанный в п. 1.1. настоящего Договора, используется Арендатором исключительно в соответствии с установленным для него целевым назначением и разрешенным использованием. Любое изменение целевого назначения и разрешенного использования предоставленного Участка, указанных в п. 1.1. настоящего Договора, не допускается. 

1.4. На земельном участке, указанном в пункте 1.1. настоящего Договора здания, сооружения, объекты культурного наследия, памятники архитектуры отсутствуют.

1.5. На земельном участке (при наличии) находится древесно-кустарниковая растительность (зеленые насаждения). Арендатор в соответствии с разрешением на снос (перенос) зеленых насаждений освобождает земельный участок. Арендатор осуществляет снос зеленых насаждений в порядке и сроки, согласованные с отделом по городскому хозяйству, транспорту и связи Администрации Качканарского городского округа далее – (ОГХТиС КГО).
2. СРОК ДОГОВОРА

2.1. Срок аренды Участка устанавливается на 49 лет и исчисляется с момента заключения настоящего Договора.

2.2. Арендатор Участка не имеет преимущественного права на заключение на новый срок договора аренды земельного участка. По истечении срока аренды, указанного в п.2.1 настоящего Договора, он прекращает свое действие.

2.3. Стороны согласовали, что настоящий договор вступает в силу с момента подписания договора и акта приема-передачи земельного участка сторонами, в том числе и по внесению арендной платы.  Для третьих лиц договор вступает в силу с даты его государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

2.4. Действие договора может быть прекращено досрочно по соглашению сторон. Заинтересованная сторона направляет предложение о досрочном расторжении договора с приложением проекта соглашения за три месяца до планируемого срока прекращения действия договора. 

2.5. При прекращении договора аренды Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа или в состоянии, обусловленном договором, по любым основаниям в течение 7 дней с момента прекращения действия договора аренды.  

2.6. Если Арендатор не возвратил Участок либо возвратил его несвоевременно, Арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за все время просрочки. В случае, когда указанная плата не покрывает причиненных Арендодателю убытков, он может потребовать их возмещения.

3. РАЗМЕР И УСЛОВИЯ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

3.1. Размер арендной платы за Участок составляет             рублей в год.

3.2.Арендатор перечисляет арендную плату ежемесячно до 10 числа текущего месяца. 

3.3. Первый платеж вносится в течении 10 дней с момента подписания договора и акта приема-передачи земельного участка, с учетом суммы ранее внесенного задатка на участие в торгах в размере 12 754,59 руб. 

3.4. Арендатор вправе исполнить обязанность по уплате арендных платежей досрочно, т.е. единовременно внести годовую арендную плату не позднее                              первого числа второго месяца текущего финансового года. 

3.5. Обязательства по внесению арендной платы будет считаться исполненным с момента поступления от Арендатора денежных средств на указанный в Арендодателем счет (Приложение № 3).

3.6. При наличии долга по плате за аренду земельного участка, поступающие по настоящему Договору платежи в первую очередь засчитываются в счет погашения долга, а в оставшейся части – пени, до полного их погашения.

3.7. В соответствии со ст. 313 ГК РФ Арендодатель обязан принять исполнение обязательства по внесению арендной платы, предложенное за Арендатора третьим лицом, если исполнение обязательства возложено Арендатором на указанное третье лицо.

3.8. Если Арендатор не возлагал исполнение обязательства на третье лицо, Арендодатель обязан принять исполнение, предложенное за Арендатора таким третьим лицом, в следующих случаях:

1) Арендатором допущена просрочка исполнения денежного обязательства (задолженность по арендной плате, пени);

2) такое третье лицо подвергается опасности утратить свое право на имущество Арендатора вследствие обращения взыскания на это имущество.

К третьему лицу, исполнившему обязательство Арендатора по внесению арендной платы, переходят права Арендодателя по указанному обязательству в соответствии со статьей 387 Гражданского кодекса РФ. 

3.9. Если права Арендодателя по указанному обязательству перешли к третьему лицу в части, они не могут быть использованы им в ущерб Арендодателя, в частности такие права не имеют преимуществ при их удовлетворении за счет обеспечивающего обязательства или при недостаточности у Арендатора средств для удовлетворения требования в полном объеме.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ

4.1. Арендодатель (его уполномоченный представитель) имеет право:

4.1.1. Осуществлять контроль целевого использования и охраной Участка, предоставленного в аренду, иметь беспрепятственный доступ на территорию арендуемого Участка с целью осуществления надзора за выполнением Арендатором условий настоящего Договора.

4.1.2. На возмещение в полном объеме убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора и неисполнением, ненадлежащим исполнением Арендатором обязательств по настоящему Договору, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации и Свердловской области.

4.1.3. На удержание принадлежащего Арендатору имущества, оставшегося на арендованном Участке после прекращения настоящего Договора, в обеспечение обязательств Арендатора по внесению просроченной арендной платы, а также штрафных санкций.

4.2. Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду имущества, которые были им оговорены при заключении настоящего Договора и (или)  подписании акта приема-передачи,  или были заранее известны Арендатору, или должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра имущества при заключении настоящего Договора или передаче Участка в аренду.

4.3. Арендодатель обязан:

4.3.1. Выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора.

4.3.2. Передать Арендатору Участок по акту приема–передачи (Приложение № 2).

4.3.3. Письменно в разумный срок уведомить Арендатора об изменении кодов бюджетной классификации в органах Федерального казначейства для перечисления арендной платы.

4.4. Арендодатель имеет иные права и несет иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

4.5. Обратиться в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, за проведением государственной регистрации настоящего договора в течении 5 рабочих дней с даты его подписания.
5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА

 5.1. Арендатор имеет право:

5.1.1. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием и условиями его предоставления, способами, не наносящими вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту.

5.1.2. В течение 7 (семи) дней, (но не позднее 10 дней) с момента подписания Арендодателем настоящего договора принять в аренду Участок по акту приема – передачи.

5.2. Арендатор обязан:

5.2.1. Выполнять в полном объеме все условия настоящего договора и требования законодательства Российской Федерации, Свердловской области и градостроительного плана предъявляемые к хозяйственному использованию Участка.

5.2.2. Уплачивать в срок, в размере и на условиях, установленных настоящим договором, арендную плату.

5.2.3. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов муниципального, государственного земельного контроля беспрепятственный доступ на Участок по их требованию для осуществления контроля над использованием и охраной земель и надзора за выполнением Арендатором условий настоящего договора.

5.2.4. Компенсировать Арендодателю в полном объеме убытки, причиненные невыполнением, ненадлежащем выполнением обязательств по настоящему договору.

5.2.5. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 2 (два) месяца до планируемого срока окончания действия договора. При этом, само по себе досрочное освобождение Арендатором Участка до момента прекращения действия настоящего договора не является основанием для прекращения обязательства Арендатора по внесению арендной платы.

5.2.6. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на Участке и прилегающих к нему территориях, не допускать загрязнение, захламление, деградацию и ухудшение плодородия почв на земле, а также выполнять работы по благоустройству территории. При наличии на земельном участке водных объектов Арендатор обеспечивает сохранность и безопасность такого имущества.

5.2.7. Не осуществлять без соответствующей разрешительной документации на Участке работы, для проведения которых требуется решение (разрешение, лицензия) соответствующих компетентных органов.

5.2.8. Не нарушать права других землепользователей и природопользователей. 

5.2.9. Письменно уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов, почтового адреса, изменений в наименовании организации и т.п. в десятидневный срок с момента наступления соответствующих обстоятельств.

5.2.10. Сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на Участке, отличительные знаки поворотных точек границ Участка (при наличии) либо границы, в соответствии с законодательством Российской Федерации и Свердловской области (при их наличии).

5.2.11. Арендатор уведомлен о принадлежности земельного участка к определенной территориальной зоне, зоне с особыми условиями использования территории, и осведомлен об установленных ограничениях по использованию земельного участка в указанной территориальной зоне. 

5.2.12. Соблюдать при использовании Участка требования градостроительных регламентов, планов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов.

5.2.13 Арендатор осуществляет перенос точек подключения (присоединения) к сетям инженерной инфраструктуры на границу Участка (при наличии таких требований в градостроительном плане земельного участка и (или) технических условиях подключения (присоединения) к сетям инженерной инфраструктуры). 

5.2.14. К работам по сносу (переносу) (при наличии) зеленых насаждений, Арендатору приступить только после письменных уведомлений и согласованных сроков работ с ОГХТиС Администрации Качканарского городского округа. 

5.2.15. Осуществлять строительство в соответствии с параметрами разрешенного строительства, установленными Правилами землепользования и застройки  Качканарского городского округа.

5.2.16. Арендатор имеет иные права и иные обязанности, установленные Земельным Кодексом Российской Федерации, Гражданским Кодексом Российской Федерации.
5.3. Арендатор, как победитель торгов, не вправе уступать права и осуществлять перевод долга по обязательствам, возникшим из настоящего Договора. Обязательства по настоящему Договору должны быть исполнены Арендатором лично. 
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. За нарушение условий настоящего договора стороны несут имущественную ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

6.2. В случае невнесения Арендатором арендной платы в установленный настоящим договором срок Арендатор уплачивает Арендодателю пени за каждый день просрочки в размере 0,1 % от размера задолженности до ее полного погашения.

Поступающие по договору платежи при наличии долга по арендной плате за предшествующие платежные периоды зачитываются прежде всего в счет погашения долга.

Прекращение либо расторжение настоящего Договора не освобождает Арендатора от уплаты задолженности по арендным платежам и штрафных санкций.

6.3. В случае невыполнения, ненадлежащего выполнения Арендатором всех иных условий настоящего договора (за исключением обязанности по внесению арендной платы и государственной регистрации договора) Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере 0,5 % от размера годовой арендной платы за каждый факт невыполнения, ненадлежащего выполнения условий настоящего договора.

6.4. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации и Свердловской области.

7. ГОСУДАРСТВЕННАЯ РЕГИСТРАЦИЯ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

7.1. Государственная регистрация настоящего договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, и его филиалах производится Арендодателем.

7.2. В течение 15 дней с момента подписания Сторонами настоящего договора Арендатор (его полномочный представитель) принимает на себя обязанность передать Арендодателю в месте нахождения документы, необходимые для государственной регистрации настоящего Договора. 

7.3. Арендодатель в течение 15 дней с даты получения от Арендатора необходимых для государственной регистрации права документов обязан направить в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним Договор (в количестве, соответствующем числу сторон Договора, а также дополнительно Договор для регистрационной службы), а также полный пакет документов, необходимых для государственной регистрации настоящего Договора.

7.4. Арендодатель в течение 7 дней с момента государственной регистрации настоящего Договора уведомляет Арендатора (его полномочного представителя)  о проведенной государственной регистрации и возможности получения настоящего Договора аренды (уведомление посредством телефонограммы). 

7.5. За неисполнение или несвоевременное исполнение обязанности по подготовке необходимых документов, а также за несвоевременное обращение за государственной регистрацией настоящего Договора виновные уплачивают штраф в размере 1 % от размера годовой арендной платы.
8. ИЗМЕНЕНИЕ, ОТКАЗ АРЕНДОДАТЕЛЯ И РАСТОРЖЕНИЕ,

 А ТАКЖЕ ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

8.1. Все изменения и (или) дополнения к настоящему Договору оформляются Сторонами письменно, в форме дополнительного соглашения.

8.2. По требованию Арендодателя договор может быть досрочно расторгнут на основании решения суда при существенном нарушении договора Арендатора. К  существенным условиям договора относится: 

8.2.1. Невнесение Арендатором арендной платы, либо уплаты не в полном объеме (менее 80 % от суммы ежемесячного платежа) по настоящему Договору в двух месяцев подряд.

8.2.2. Использования Арендатором Участка способами, приводящими к ухудшению качественной характеристики земель и экологической обстановки, т.е. без учета обеспечения соблюдения экологических, санитарно- гигиенических и других специальных требований (норм, правил, нормативов).

8.2.3. Совершения Арендатором правонарушения, выразившегося в отравлении, загрязнении, порче или уничтожении плодородного слоя почвы вследствие нарушения правил обращения с удобрениями, стимуляторами роста растений, ядохимикатами и иными опасными химическими или биологическими веществами при их хранении, использовании и транспортировке, повлекших за собой причинение вреда здоровью человека или окружающей среде.

8.2.4. Изменение целевого назначения и разрешенного использования Участка в нарушение установленного порядка.

8.3. Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон.

8.3.1.При прекращении действия настоящего Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии в 7 дней (но не позднее 10 дней) с момента получения Арендатором уведомления о прекращении (расторжении) настоящего Договора.

8.4. Настоящий Договор устанавливает ограничение в части перехода прав по нему к наследникам Арендатора в случае смерти последнего. Настоящий Договор прекращает действие со дня смерти Арендатора. За проведением регистрационных действий в ЕГРН о прекращении действия настоящего Договора обращается Арендодатель в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента, когда ему стало известно о юридическом факте (смерти Арендатора).  Условия настоящего пункта распространяют действие на Арендатора, являющегося любым физическим лицом, в том числе индивидуальным предпринимателем, или физическим лицом, которое платит специальный налог на профессиональный доход (НПД).

8.5. Порядок изменения и расторжения договора. 

8.5.1. Соглашение об изменении или о расторжении договора совершается в той же форме, что и договор, если из договора не вытекает иное.

8.5.2. Требование об изменении или о расторжении договора может быть заявлено стороной в суд только после получения отказа другой стороны на предложение изменить или расторгнуть договор либо неполучения ответа в срок 10 рабочих дней.

8.5.3. Если основанием для изменения или расторжения договора послужило существенное нарушение договора одной из сторон, другая сторона вправе требовать возмещения убытков, причиненных изменением или расторжением договора.

9. РАССМОТРЕНИЕ И РЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ

9.1. Все споры, возникающие по настоящему договору, разрешаются в соответствии с действующим законодательством в соответствующей сфере правоотношений.

10. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА И ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

10.1. Арендатор подтверждает полноту и достоверность представленных сведений и не возражает против обработки персональных данных в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006г. № 152-ФЗ «О персональных данных».

10.2. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. 

Первый экземпляр находится у Арендодателя, второй – у Арендатора.

10.3. К Договору прилагаются:

- Кадастровая выписка земельного участка (Приложение № 1);

- Акт приема-передачи земельного участка (Приложение № 2);

- Реквизиты для перечисления денежных средств (Приложение № 3).

11. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

Арендодатель: 
                                                                Арендатор:

Приложение № 2
к договору аренды от ____  № ___

АКТ

ПРИЕМА – ПЕРЕДАЧИ  ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

г. Качканар                                                              ___________________ 20__ 
Мы, нижеподписавшиеся, на основании договора аренды  земельного участка от _____ № __, составили настоящий акт в том, что Арендодатель передал, а Арендатор принял во временное владение и пользование (аренду)  объект недвижимого имущества: 

земельный участок с кадастровым номером  (КН) 66:48:0302001:5227,  местоположение: _____________, из категории земель: земли населенных пунктов, с видом разрешенного использования: транспорт, площадью 2225 кв.м., из земель неразграниченной формы собственности,  в целях размещения объектов автомобильного транспорта придорожных стоянок (парковок), некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств) (далее  - земельный участок), в границах, указанных в кадастровой выписке земельного участка, прилагаемом к  договору аренды земельного участка. 

Арендатор лично осмотрел земельный участок и ознакомился с состоянием передаваемого земельного участка, возможностью обеспечения доступа к нему (транспортная доступность). Арендатор  претензий, замечаний к состоянию земельного участка не имеет.

Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду земельного участка, которые были оговорены при заключении договора аренды и (или) подписании настоящего акта,  или были заранее известны Арендатору, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра и передачи земельного участка.

Арендатор уведомлён об отсутствии документации по инженерно – геодезических, инженерно –геологических, гидрометеорологических изысканий исследований земельного участка. 

                                                                  ПОДПИСИ: 

Арендодатель:
                                                                 Арендатор:

 _______________________                                   __________________ 

Приложение № 3

к договору аренды от _______г. № ___

Реквизиты для перечисления денежных средств

Реквизиты для перечисления денежных средств: наименование получателя платежа: Банк получателя средств: Уральское ГУ банка России//УФК по Свердловской области г. Екатеринбург; БИК банка получателя средств (БИК ТОФК): 016577551;

Номер счета банка получателя средств
 (Единый казначейский счет): 40102810645370000054;

Номер счета получателя средств (номер казначейского счета): 03100643000000016200; на код бюджетной классификации 90211105012040001120,                   ИНН 6615001024, КПП 668101001, ОКТМО 65743000. 

Годовой платёж составляет _______  рублей _____коп.

Ежемесячный платеж составляет _________ рублей _______коп. 

В случае изменения реквизитов Арендодатель в разумный срок направляет заказным письмом с уведомлением Арендатору. Неполучение (невручение) уведомления  не является основанием для освобождения Арендатора от обязанности своевременного внесения арендной платы.

Приложение № 5
к решению Комитета по имуществу 

 ми от 14.11.2022 № 197
ДОГОВОР АРЕНДЫ

земельного участка

г. Качканар Свердловской области               «___»________ 20__ г. № _______

Качканарский городской округ, именуемый далее «Арендодатель», интересы которого представляет Комитет по управлению муниципальным имуществом Качканарского городского округа, ОГРН 1026601126045, ИНН 6615001024, КПП 668101001, находящийся по адресу: Свердловская область, город Качканар, улица Свердлова, 8, в лице председателя Адамчук Ольги Владимировны, действующей                       в соответствии с Положением, утвержденным решением Качканарской городской Думы от 29.12.2005 № 127, с одной стороны, и 

(* для юридического лица: полное наименование, ОГРН, ИНН, юридический адрес, Ф.И.О. уполномоченного лица, реквизиты документа, подтверждающего полномочия ; ** для физического лица: ФИО, число, месяц, год и место рождения, реквизиты документа, удостоверяющего личность, адрес места жительства, сведения  из ЕГРИП), именуемый Арендатором, с другой стороны, и вместе именуемые «Стороны», на основании  протокола  от ______  №___, заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду на условиях настоящего Договора земельный участок с кадастровым номером  (КН) 66:48:______,  местоположение: __________, из категории земель: земли населенных пунктов, с видом разрешенного использования: объекты гаражного назначения, площадью 28 кв.м., из земель неразграниченной формы собственности, с кадастровой стоимостью _____ руб., в целях строительства индивидуального гаража (далее  - земельный участок), в границах, указанных в кадастровой выписке земельного участка, прилагаемом к настоящему Договору и являющимся его неотъемлемой частью (Приложение № 1).

1.2. Технические условия подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, определенных с учетом программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, городского округа – подключение к инженерным сетям (за исключением сетей электроснабжения) не предусмотрено. Место допустимое размещение объекта капитального строительства указано в Градостроительном плане земельного участка. 

1.3. Сведениями о проведении инженерно-геодезических, инженерно-геологических, инженерно-гидрометеорологических и иных изысканий на земельном участке Арендодатель не располагает. 

1.4. Участок, указанный в п. 1.1. настоящего Договора, используется Арендатором исключительно в соответствии с установленным для него целевым назначением и разрешенным использованием. Любое изменение целевого назначения и разрешенного использования предоставленного Участка, указанных в п. 1.1. настоящего Договора, не допускается. 

1.5. На земельном участке, указанном в пункте 1.1. настоящего Договора здания, сооружения, объекты культурного наследия, памятники архитектуры отсутствуют.

1.6. На земельном участке (при наличии) находится древесно-кустарниковая растительность (зеленые насаждения). Арендатор в соответствии с разрешением на снос (перенос) зеленых насаждений освобождает земельный участок. Арендатор осуществляет снос зеленых насаждений в порядке и сроки, согласованные с отделом по городскому хозяйству, транспорту и связи Администрации Качканарского городского округа далее – (ОГХТиС КГО).

2. СРОК ДОГОВОРА

2.1. Срок аренды Участка устанавливается на 3 года и исчисляется с момента заключения настоящего Договора.

2.2. Арендатор Участка не имеет преимущественного права на заключение на новый срок договора аренды земельного участка. По истечении срока аренды, указанного в п.2.1 настоящего Договора, он прекращает свое действие.

2.3. Стороны согласовали, что настоящий договор вступает в силу с момента подписания договора и акта приема-передачи земельного участка сторонами, в том числе и по внесению арендной платы.  Для третьих лиц договор вступает в силу с даты его государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

2.4. Действие договора может быть прекращено досрочно по соглашению сторон. Заинтересованная сторона направляет предложение о досрочном расторжении договора с приложением проекта соглашения за три месяца до планируемого срока прекращения действия договора. 

2.5. При прекращении договора аренды Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа или в состоянии, обусловленном договором, по любым основаниям в течение 7 дней с момента прекращения действия договора аренды.  

2.6. Если Арендатор не возвратил Участок либо возвратил его несвоевременно, Арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за все время просрочки. В случае, когда указанная плата не покрывает причиненных Арендодателю убытков, он может потребовать их возмещения.

3. РАЗМЕР И УСЛОВИЯ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

3.1. Размер арендной платы за Участок составляет             рублей в год.

3.2.Арендатор перечисляет арендную плату ежемесячно до 10 числа текущего месяца. 

3.3. Первый платеж вносится в течении 10 дней с момента подписания договора и акта приема-передачи земельного участка, с учетом суммы ранее внесенного задатка на участие в торгах в размере ________________________руб. 

3.4. Арендатор вправе исполнить обязанность по уплате арендных платежей досрочно, т.е. единовременно внести годовую арендную плату не позднее                              первого числа второго месяца текущего финансового года. 

3.5. Обязательства по внесению арендной платы будет считаться исполненным с момента поступления от Арендатора денежных средств на указанный в Арендодателем счет (Приложение № 3).

3.6. При наличии долга по плате за аренду земельного участка, поступающие по настоящему Договору платежи в первую очередь засчитываются в счет погашения долга, а в оставшейся части – пени, до полного их погашения.

3.7. В соответствии со ст. 313 ГК РФ Арендодатель обязан принять исполнение обязательства по внесению арендной платы, предложенное за Арендатора третьим лицом, если исполнение обязательства возложено Арендатором на указанное третье лицо.

3.8. Если Арендатор не возлагал исполнение обязательства на третье лицо, Арендодатель обязан принять исполнение, предложенное за Арендатора таким третьим лицом, в следующих случаях:

1) Арендатором допущена просрочка исполнения денежного обязательства (задолженность по арендной плате, пени);

2) такое третье лицо подвергается опасности утратить свое право на имущество Арендатора вследствие обращения взыскания на это имущество.

К третьему лицу, исполнившему обязательство Арендатора по внесению арендной платы, переходят права Арендодателя по указанному обязательству в соответствии со статьей 387 Гражданского кодекса РФ. 

3.9. Если права Арендодателя по указанному обязательству перешли к третьему лицу в части, они не могут быть использованы им в ущерб Арендодателя, в частности такие права не имеют преимуществ при их удовлетворении за счет обеспечивающего обязательства или при недостаточности у Арендатора средств для удовлетворения требования в полном объеме.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ

4.1. Арендодатель (его уполномоченный представитель) имеет право:

4.1.1. Осуществлять контроль целевого использования и охраной Участка, предоставленного в аренду, иметь беспрепятственный доступ на территорию арендуемого Участка с целью осуществления надзора за выполнением Арендатором условий настоящего Договора.

4.1.2. На возмещение в полном объеме убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора и неисполнением, ненадлежащим исполнением Арендатором обязательств по настоящему Договору, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации и Свердловской области.

4.1.3. На удержание принадлежащего Арендатору имущества, оставшегося на арендованном Участке после прекращения настоящего Договора, в обеспечение обязательств Арендатора по внесению просроченной арендной платы, а также штрафных санкций.

4.2. Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду имущества, которые были им оговорены при заключении настоящего Договора и (или)  подписании акта приема-передачи,  или были заранее известны Арендатору, или должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра имущества при заключении настоящего Договора или передаче Участка в аренду.

4.3. Арендодатель обязан:

4.3.1. Выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора.

4.3.2. Передать Арендатору Участок по акту приема–передачи (Приложение № 2).

4.3.3. Письменно в разумный срок уведомить Арендатора об изменении кодов бюджетной классификации в органах Федерального казначейства для перечисления арендной платы.

4.4. Арендодатель имеет иные права и несет иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

4.5. Обратиться в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, за проведением государственной регистрации настоящего договора в течении 5 рабочих дней с даты его подписания.

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА

 5.1. Арендатор имеет право:

5.1.1. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием и условиями его предоставления, способами, не наносящими вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту.

5.1.2. В течение 7 (семи) дней, (но не позднее 10 дней) с момента подписания Арендодателем настоящего договора принять в аренду Участок по акту приема – передачи.

5.2. Арендатор обязан:

5.2.1. Выполнять в полном объеме все условия настоящего договора и требования законодательства Российской Федерации, Свердловской области и градостроительного плана предъявляемые к хозяйственному использованию Участка.

5.2.2. Уплачивать в срок, в размере и на условиях, установленных настоящим договором, арендную плату.

5.2.3. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов муниципального, государственного земельного контроля беспрепятственный доступ на Участок по их требованию для осуществления контроля над использованием и охраной земель и надзора за выполнением Арендатором условий настоящего договора.

5.2.4. Компенсировать Арендодателю в полном объеме убытки, причиненные невыполнением, ненадлежащем выполнением обязательств по настоящему договору.

5.2.5. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 2 (два) месяца до планируемого срока окончания действия договора. При этом, само по себе досрочное освобождение Арендатором Участка до момента прекращения действия настоящего договора не является основанием для прекращения обязательства Арендатора по внесению арендной платы.

5.2.6. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на Участке и прилегающих к нему территориях, не допускать загрязнение, захламление, деградацию и ухудшение плодородия почв на земле, а также выполнять работы по благоустройству территории. При наличии на земельном участке водных объектов Арендатор обеспечивает сохранность и безопасность такого имущества.

5.2.7. Не осуществлять без соответствующей разрешительной документации на Участке работы, для проведения которых требуется решение (разрешение, лицензия) соответствующих компетентных органов.

5.2.8. Не нарушать права других землепользователей и природопользователей. 

5.2.9. Письменно уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов, почтового адреса, изменений в наименовании организации и т.п. в десятидневный срок с момента наступления соответствующих обстоятельств.

5.2.10. Сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на Участке, отличительные знаки поворотных точек границ Участка (при наличии) либо границы, в соответствии с законодательством Российской Федерации и Свердловской области (при их наличии).

5.2.11. Арендатор уведомлен о принадлежности земельного участка к определенной территориальной зоне и осведомлен об установленных ограничениях по использованию земельного участка в указанной территориальной зоне. 

5.2.12. Соблюдать при использовании Участка требования градостроительных регламентов, планов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов.

5.2.13 Арендатор осуществляет перенос точек подключения (присоединения) к сетям инженерной инфраструктуры на границу Участка (при наличии таких требований в градостроительном плане земельного участка и (или) технических условиях подключения (присоединения) к сетям инженерной инфраструктуры). 

5.2.14. К работам по сносу (переносу) (при наличии) зеленых насаждений, Арендатору приступить только после письменных уведомлений и согласованных сроков работ с ОГХТиС Администрации Качканарского городского округа. 

5.2.15. Осуществлять строительство в соответствии с параметрами разрешенного строительства, установленными Правилами землепользования и застройки  Качканарского городского округа.

5.2.16. Арендатор имеет иные права и иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

5.3. Арендатор, как победитель торгов, не вправе уступать права и осуществлять перевод долга по обязательствам, возникшим из настоящего Договора. Обязательства по настоящему Договору должны быть исполнены Арендатором лично. 
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. За нарушение условий настоящего договора стороны несут имущественную ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

6.2. В случае невнесения Арендатором арендной платы в установленный настоящим договором срок Арендатор уплачивает Арендодателю пени за каждый день просрочки в размере 0,1 % от размера задолженности до ее полного погашения.

Поступающие по договору платежи при наличии долга по арендной плате за предшествующие платежные периоды зачитываются прежде всего в счет погашения долга.

Прекращение либо расторжение настоящего Договора не освобождает Арендатора от уплаты задолженности по арендным платежам и штрафных санкций.

6.3. В случае невыполнения, ненадлежащего выполнения Арендатором всех иных условий настоящего договора (за исключением обязанности по внесению арендной платы и государственной регистрации договора) Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере 0,5 % от размера годовой арендной платы за каждый факт невыполнения, ненадлежащего выполнения условий настоящего договора.

6.4. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации и Свердловской области.
7. ГОСУДАРСТВЕННАЯ РЕГИСТРАЦИЯ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

7.1. Государственная регистрация настоящего договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, и его филиалах производится Арендодателем.

7.2. В течение 15 дней с момента подписания Сторонами настоящего договора Арендатор (его полномочный представитель) принимает на себя обязанность передать Арендодателю в месте нахождения документы, необходимые для государственной регистрации настоящего Договора. 

7.3. Арендодатель в течение 15 дней с даты получения от Арендатора необходимых для государственной регистрации права документов обязан направить в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним Договор (в количестве, соответствующем числу сторон Договора, а также дополнительно Договор для регистрационной службы), а также полный пакет документов, необходимых для государственной регистрации настоящего Договора.

7.4. Арендодатель в течение 7 дней с момента государственной регистрации настоящего Договора уведомляет Арендатора (его полномочного представителя)  о проведенной государственной регистрации и возможности получения настоящего Договора аренды (уведомление посредством телефонограммы). 

7.5. За неисполнение или несвоевременное исполнение обязанности по подготовке необходимых документов, а также за несвоевременное обращение за государственной регистрацией настоящего Договора виновные уплачивают штраф в размере 1 % от размера годовой арендной платы.
8. ИЗМЕНЕНИЕ, ОТКАЗ АРЕНДОДАТЕЛЯ И РАСТОРЖЕНИЕ,

 А ТАКЖЕ ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

8.1. Все изменения и (или) дополнения к настоящему Договору оформляются Сторонами письменно, в форме дополнительного соглашения.

8.2. По требованию Арендодателя договор может быть досрочно расторгнут на основании решения суда при существенном нарушении договора Арендатора. К  существенным условиям договора относится: 

8.2.1. Невнесение Арендатором арендной платы, либо уплаты не в полном объеме (менее 80 % от суммы ежемесячного платежа) по настоящему Договору в двух месяцев подряд.

8.2.2. Использования Арендатором Участка способами, приводящими к ухудшению качественной характеристики земель и экологической обстановки, т.е. без учета обеспечения соблюдения экологических, санитарно- гигиенических и других специальных требований (норм, правил, нормативов).

8.2.3. Совершения Арендатором правонарушения, выразившегося в отравлении, загрязнении, порче или уничтожении плодородного слоя почвы вследствие нарушения правил обращения с удобрениями, стимуляторами роста растений, ядохимикатами и иными опасными химическими или биологическими веществами при их хранении, использовании и транспортировке, повлекших за собой причинение вреда здоровью человека или окружающей среде.

8.2.4. Изменение целевого назначения и разрешенного использования Участка в нарушение установленного порядка.

8.3. Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон.

8.3.1.При прекращении действия настоящего Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии в 7 дней (но не позднее 10 дней) с момента получения Арендатором уведомления о прекращении (расторжении) настоящего Договора.

8.4. Настоящий Договор устанавливает ограничение в части перехода прав по нему к наследникам Арендатора в случае смерти последнего. Настоящий Договор прекращает действие со дня смерти Арендатора. За проведением регистрационных действий в ЕГРН о прекращении действия настоящего Договора обращается Арендодатель в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента, когда ему стало известно о юридическом факте (смерти Арендатора).  Условия настоящего пункта распространяют действие на Арендатора, являющегося любым физическим лицом, в том числе индивидуальным предпринимателем, или физическим лицом, которое платит специальный налог на профессиональный доход (НПД).

8.5. Порядок изменения и расторжения договора. 

8.5.1. Соглашение об изменении или о расторжении договора совершается в той же форме, что и договор, если из договора не вытекает иное.

8.5.2. Требование об изменении или о расторжении договора может быть заявлено стороной в суд только после получения отказа другой стороны на предложение изменить или расторгнуть договор либо неполучения ответа в срок 10 рабочих дней.

8.5.3. Если основанием для изменения или расторжения договора послужило существенное нарушение договора одной из сторон, другая сторона вправе требовать возмещения убытков, причиненных изменением или расторжением договора.

9. РАССМОТРЕНИЕ И РЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ

9.1. Все споры, возникающие по настоящему договору, разрешаются в соответствии с действующим законодательством в соответствующей сфере правоотношений.

10. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА И ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

10.1. Арендатор подтверждает полноту и достоверность представленных сведений и не возражает против обработки персональных данных в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006г. № 152-ФЗ «О персональных данных».

10.2. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. 

Первый экземпляр находится у Арендодателя, второй – у Арендатора.

10.3. К Договору прилагаются:

- Кадастровая выписка земельного участка (Приложение № 1);

- Акт приема-передачи земельного участка (Приложение № 2);

- Реквизиты для перечисления денежных средств (Приложение № 3).

11. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

Арендодатель: 
                                                                Арендатор:

Приложение № 2

к договору аренды от ____  № ___

АКТ

ПРИЕМА – ПЕРЕДАЧИ  ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
г. Качканар                                                              ___________________ 20__ 
Мы, нижеподписавшиеся, на основании договора аренды  земельного участка от _____ № __, составили настоящий акт в том, что Арендодатель передал, а Арендатор принял во временное владение и пользование (аренду)  объект недвижимого имущества: 

земельный участок с кадастровым номером  (КН) _______,  местоположение: _____________, из категории земель: земли населенных пунктов, с видом разрешенного использования: объекты гаражного назначения, площадью 28 кв.м., из земель неразграниченной формы собственности,  в целях строительства индивидуального гараж (далее  - земельный участок), в границах, указанных в кадастровой выписке земельного участка, прилагаемом к  договору аренды земельного участка. 

Арендатор лично осмотрел земельный участок и ознакомился с состоянием передаваемого земельного участка, возможностью обеспечения доступа к нему (транспортная доступность). Арендатор  претензий, замечаний к состоянию земельного участка не имеет.

Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду земельного участка, которые были оговорены при заключении договора аренды и (или) подписании настоящего акта,  или были заранее известны Арендатору, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра и передачи земельного участка.

Арендатор уведомлён об отсутствии документации по инженерно – геодезических, инженерно –геологических, гидрометеорологических изысканий исследований земельного участка. 

                                                                  ПОДПИСИ: 

Арендодатель:
                                                                 Арендатор:

 _______________________                                   __________________ 

Приложение № 3

к договору аренды от _______г. № ___

Реквизиты для перечисления денежных средств

Реквизиты для перечисления денежных средств: наименование получателя платежа: Банк получателя средств: Уральское ГУ банка России//УФК по Свердловской области г. Екатеринбург; БИК банка получателя средств (БИК ТОФК): 016577551;

Номер счета банка получателя средств (Единый казначейский счет): 40102810645370000054;

Номер счета получателя средств (номер казначейского счета): 03100643000000016200; на код бюджетной классификации 90211105012040001120,                   ИНН 6615001024, КПП 668101001, ОКТМО 65743000. 

Годовой платёж составляет _______  рублей _____коп.

Ежемесячный платеж составляет _________ рублей _______коп. 

В случае изменения реквизитов Арендодатель в разумный срок направляет заказным письмом с уведомлением Арендатору. Неполучение (невручение) уведомления  не является основанием для освобождения Арендатора от обязанности своевременного внесения арендной платы.

Приложение № 6
к решению Комитета по имуществу 

от 14.11.2022 № 197
ЗАЯВКА

на участие в аукционе  в электронной форме на право заключения 

договора аренды земельного участка
От __________________________________________________________________
(*, **)

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, именуемый далее Заявитель,
* для физического лица: паспортные данные, СНИЛС, место регистрации и фактического проживания,  ИНН, телефон, эл. почта, банковские реквизиты
** для юридического лица: полное наименование, ОГРН, ИНН, КПП, юридический и почтовый адреса, банковские реквизиты, телефон, эл. почта
в лице __________________________________________________________________
(должность уполномоченного лица, Ф.И.О.)

действующего на основании __________________________________________________________________

(Устав, Положение, Соглашение, Доверенности и т.д.)

Заявитель принял решение об участии в аукционе в электронной форме, в отношении аренды земельного участка с кадастровым номером 66:48:____________, и обязуется обеспечить поступление задатка в размере________________ (сумма прописью), в сроки и в порядке, установленные в Информационном сообщении о проведении аукциона в электронной форме, и в соответствии с Регламентом Оператора электронной площадки.

1. Заявитель обязуется:

1.1. Соблюдать условия и порядок проведения аукциона в электронной форме, содержащиеся в Извещении о проведении аукциона в электронной форме и Регламенте Оператора электронной площадки.

1.2. В случае признания Победителем аукциона в электронной форме, а также в иных случаях, предусмотренных пунктами 13 и 14 статьи 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации, заключить договор с Арендодателем (Продавцом) в соответствии с порядком, сроками и требованиями, установленными Извещением о проведении аукциона в электронной форме и договором.

2. Заявитель согласен и принимает все условия, требования, положения Извещения о проведении аукциона в электронной форме, проекта договора и Регламента Оператора электронной площадки, и они ему понятны. Заявителю известны сведения о Земельном участке, Заявитель надлежащим образом ознакомлен с реальным состоянием Земельного участка и не имеет претензий к ним.

3. Заявитель извещен о том, что он вправе отозвать Заявку в любое время до установленных даты и времени окончания срока приема Заявок на участие в аукционе в электронной форме, в порядке, установленном в Извещении о проведении аукциона в электронной форме.

4. Ответственность за достоверность представленных документов и информации несет Заявитель. 

5. Заявитель подтверждает, что на дату подписания настоящей Заявки ознакомлен с порядком проведения аукциона в электронной форме, порядком внесения, блокирования и прекращения блокирования денежных средств в качестве задатка, и они ему понятны.

6. Заявитель заявляет о своем соответствии условиям отнесения к субъектам малого и среднего предпринимательства в соответствии с частью 5 статьи 4 Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации» (в случае проведения аукциона в электронной форме, участниками которого могут быть только субъекты малого и среднего предпринимательства)
.

7. Заявитель осведомлен и согласен с тем, что Арендодатель (Продавец)/Организатор аукциона в электронной форме не несут ответственности за ущерб, который может быть причинен Заявителю отменой аукциона в электронной форме, внесением изменений в Извещение о проведении аукциона в электронной форме, а также приостановлением процедуры проведения аукциона в электронной форме. При этом Заявитель считается уведомленным об отмене аукциона в электронной форме, внесении изменений в Извещение о проведении аукциона в электронной форме с даты публикации информации об отмене аукциона в электронной форме, внесении изменений в Извещение о проведении аукциона в электронной форме на официальном сайте торгов Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов www.torgi.gov.ru и сайте Оператора электронной площадки.

8.
 В соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных» (далее - Федеральный закон от 27.07.2006 № 152-ФЗ), подавая Заявку, Заявитель дает согласие на обработку персональных данных, указанных выше и содержащихся в представленных документах, в целях участия в аукционе (под обработкой персональных данных понимается совершение, в том числе, следующих действий: сбор, систематизация, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных, описание способов обработки данных приведено в Федеральном законе от 27.07.2006 №152-ФЗ), а также на передачу такой информации третьим лицам, в случаях, установленных нормативными документами вышестоящих органов и законодательством. Настоящее согласие действует бессрочно и может быть отозвано в любой момент по соглашению сторон. Заявитель подтверждает, что ознакомлен с положениями Федерального закона от 27.07.2006 № 152-ФЗ, права и обязанности в области защиты персональных данных ему известны.

Подпись _______________ /__________________/ «___» _____________ 2022г.

� Ознакомлен с Регламентом Оператора электронной площадки при регистрации (аккредитации) на электронной площадке


� Заявитель вправе продекларировать свою принадлежность к субъектам малого и среднего предпринимательства путем представления в форме электронного документа или в форме электронного образа документа сведений из единого реестра субъектов малого и среднего предпринимательства, ведение которого осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации».






