Приложение № 3
К конкурсной документации

проект

ДОГОВОР № ___
купли-продажи муниципального имущества
Свердловская область г. Качканар                                                     «____» ________  2024 г.

Качканарский городской округ,  именуемый в дальнейшем «Продавец», от имени которого выступает Комитет по управлению муниципальным имуществом Качканарского городского округа в лице  председателя Адамчук Ольги Владимировны, действующей на основании Положения о Комитете,  с одной стороны, и, ____________________________________________________________________________________ в лице ___________________________________________________, действующего на основании ___________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны,  а вместе именуемые «Стороны», на основании Протокола подведения итогов конкурса в электронной форме от 09.07.2024 г. №____,  заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора.


1.1. В соответствии с условиями Договора Продавец продает, а Покупатель покупает муниципальное  имущество - Объекты муниципальной собственности, технологически связанные и предназначенные для оказания услуг в сфере электроснабжения, находящиеся на территории Качканарского городского округа (далее по тексту - Имущество).

Перечень Имущества  указан в приложении № 1 к договору.

Имущество принадлежит Продавцу на праве собственности.

1.2. Продавец гарантирует, что на момент заключения Договора Имущество никому не продано, не  заложено, в споре, под арестом и запретом не состоит. 
1.3. С момента передачи Покупателю Имущества и до момента его полной оплаты Имущество признается находящимся в залоге для обеспечения исполнения Покупателем его обязанности по оплате приобретаемого Имущества.   

2. Наличие обременений  и контроль за их исполнением 

2.1. Имущество, указанное в п. 1.1. настоящего Договора, в соответствии со ст. 30.1. Федерального закона от 21 декабря 2001 года № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», обременено эксплуатационными и инвестиционными обязательствами «Покупателя» как собственника Имущества.
Условия инвестиционных обязательств и эксплуатационных обязательств в отношении  объектов электросетевого хозяйства и отдельных объектов таких систем, являющихся сложными вещами,  распространяются на все их составные части.

 Условием эксплуатационных обязательств в отношении объектов электросетевого хозяйства является обязанность поставлять потребителям и абонентам товары, оказывать услуги по регулируемым ценам (тарифам) в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации и обеспечивать возможность получения потребителями и абонентами соответствующих товаров, услуг, за исключением случаев, если прекращение или приостановление предоставления потребителям товаров, услуг предусмотрено нормативными правовыми актами Российской Федерации. 


Условия инвестиционных обязательств определяются в отношении  объектов электросетевого хозяйства инвестиционной программой субъекта электроэнергетики, утвержденной в соответствии с положениями Федерального закона от 26 марта 2003 года N 35-ФЗ "Об электроэнергетике";


Имущество,  обременено договором аренды от 11.11.2022 № 20  на срок до 01.01.2025 г.

В соответствии с п.1 статьи 617 Гражданского кодекса Российской Федерации, переход права собственности  на сданное в аренду имущество к другому лицу не является основанием для изменения или расторжения договора аренды. 


При переходе права собственности на арендуемое  имущество, новый собственник приобретает право на получение доходов от сдачи имущества в аренду.

2.2. Решением Комитета по управлению муниципальным имуществом от 27.04.2024 № 145 «Об установлении инвестиционных обязательств и обязательств по эксплуатации технологически связанных объектов муниципальной собственности, предназначенных для оказания услуг в сфере электроснабжения» установлены следующие инвестиционные обязательства и обязательства по эксплуатации, которые обязан выполнять победитель конкурса:

Инвестиционные обязательства: 

1)
Провести реконструкцию автоматизированной информационно-измерительной системы коммерческого учета энергоресурсов (АИИСКУЭ), выполняющую измерения в режиме реального времени, в части установки интеллектуальных приборов учета, измерительного комплекса на трансформаторных подстанциях ТП 1616А, ТП-1641, размер обязательств – не менее 300 000 (Триста тысяч) руб., в т. ч. НДС, срок исполнения – 2024 год;

2)  в последующие периоды в целях обеспечения технически исправного состояния объектов, в том числе по истечении срока их полезного использования,  необходимости строительства, реконструкции и (или) модернизации, включение объектов  электросетевого хозяйства, указанных в решениях Думы Качканарского городского округа от  24.04.2024 № 21 «О внесении дополнений в Прогнозный план (программу) приватизации имущества Качканарского городского округа на 2023-2025 годы,  в  инвестиционную программу субъекта электроэнергетики, утверждаемую  в соответствии с положениями Федерального закона от 26.03.2003 №  35-ФЗ «Об электроэнергетике». 

Перечень объектов, включаемых в проект инвестиционной программы субъекта электроэнергетики, должен быть согласован с Качканарским городским округом. 

Годовой размер инвестиционных обязательств в отношении объектов электросетевого хозяйства, указанных в решении Думы Качканарского городского округа от 24.04.2024 № 21 «О внесении дополнений в Прогнозный план (программу) приватизации имущества Качканарского городского округа на 2023-2025 годы», определяется необходимостью строительства, реконструкции и (или) модернизации таких объектов. Непосредственный состав инвестиционного обязательства в отношении отдельного объекта или совокупности объектов, указанных в решении  Думы Качканарского городского округа от 24.04.20234№ 21, должен соответствовать требованиям, предъявляемым к содержанию инвестиционных программ и нормативным правовым актам Российской Федерации в сфере электроэнергетики.

Обязательства по эксплуатации: 


1) использовать и эксплуатировать объекты в соответствии с Федеральным законом  от 26.03.2003 № 35-ФЗ «Об электроэнергетике», Правилами устройства электроустановок (ПУЭ), утвержденными 
Минэнерго России от 08.07.2002 №204,  другими нормативными актами Российской Федерации, 
Свердловской области,  для отпуска электроэнергии и оказания услуг по электроснабжению 
потребителей и абонентов бессрочно;

2) обеспечить эксплуатацию объектов в соответствии Правилами технической эксплуатации электрических станций и сетей Российской Федерации, утвержденными приказом Минэнерго России  от 19.06.2003 №229;

3) обеспечить электроснабжение потребителей с соблюдением требований Постановления Правительства Российской Федерации от 04.05.2012 № 442 «О функционировании розничных рынков электрической энергии, полном и (или) частичном ограничении режима потребления электрической энергии».

Поставлять потребителям и абонентам товары, оказывать услуги по регулируемым ценам (тарифам) в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации и обеспечивать возможность получения потребителями и абонентами соответствующих товаров, услуг, за исключением случаев, если прекращение или приостановление предоставления потребителям товаров, услуг предусмотрено нормативными правовыми актами Российской Федерации.

4) обеспечить выполнение требований к качеству электроэнергии согласно ГОСТ 32144-2013 «Межгосударственный стандарт. Электрическая энергия. Совместимость технических средств электромагнитная. Нормы качества электрической энергии в системах электроснабжения общего назначения»,  введенному в действие Приказом Росстандарта от 22.07.2013 № 400-ст.

Обязательства по эксплуатации  в части максимального периода прекращения и (или) предоставления потребителям товаров, услуг и допустимый объём не предоставления соответствующих товаров, услуг регламентируются Правилами недискриминационного доступа к услугам по передаче электрической энергии и оказания этих услуг, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 27.12.2004  № 861 и Правилами полного и (или) частичного ограничения режима потребления электрической энергии, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 04.05.2012  № 442 «О функционировании розничных рынков электрической энергии, полном и (или) частичном ограничении режима потребления электрической энергии».

При внесении изменений в перечисленные в настоящем пункте нормативные правовые акты, покупатель должен руководствоваться ими с учетом внесенных изменений с момента  вступления в законную силу.

В случае отмены, перечисленных в настоящем пункте нормативных правовых актов, покупатель обязан исполнять требования действующего законодательства для эксплуатационных и инвестиционных обязательств, включающие в себя максимальный период прекращения поставок потребителям и абонентам соответствующих товаров, оказания услуг и допустимый объем не предоставления соответствующих товаров, услуг.


2.3. Государственная регистрация ограничений (обременений) права собственности на  имущество в виде эксплуатационных и инвестиционных обязательств осуществляется одновременно с государственной регистрацией права собственности на данное имущество. 


2.4  Контроль за исполнением условий инвестиционных обязательств в отношении объектов электросетевого хозяйства осуществляется в соответствии с порядком утверждения инвестиционных программ субъектов электроэнергетики и порядком осуществления контроля за реализацией этих программ, которые установлены нормативными правовыми актами Российской Федерации в сфере электроэнергетики, органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации, уполномоченными на осуществление контроля за реализацией инвестиционных программ субъектов электроэнергетики.


2.5. Контроль за исполнением условий эксплуатационных обязательств в отношении         указанного имущества  осуществляется  в соответствии с Постановлением  Администрации Качканарского городского округа от 13.03.2023 №181 «Об утверждении порядка осуществления контроля исполнения условий эксплуатационных обязательств» 


Переход права собственности на Имущество от Покупателя к  другому лицу (лицам) не влечет прекращения установленных инвестиционных и эксплуатационных обязательств.    

3. Цена и порядок расчетов.

3.1. Цена приобретаемого Имущества составляет ________________________________________ в том числе: 

 - недвижимое имущество ____________________________________рублей;

- земельные участки ___________________________________________________ рублей;

- НДС 20% ___________________________________________________________ рублей

Цена приобретаемого Имущества  окончательна и изменению не подлежит.    
3.2.  Оплата цены приобретения  Имущества производится в следующем порядке:

- сумму в размере 7 052 136  (Семь миллионов пятьдесят две тысячи сто тридцать шесть) рублей 00 копеек. Покупатель уплатил  до   подписания Договора путем перечисления на счет Оператора электронной площадки в качестве задатка;

- сумму в размере  ________________________________________________  рублей Покупатель уплачивает в срок до 27.08.2024 г.
     
3.3. Факт полной оплаты подтверждается выпиской банка о поступлении средств на расчетный счет Продавца.

     
3.4. Покупатель перечисляет денежные средства, согласно п. 2.1. Договора по следующим реквизитам:
 Наименование получателя платежа: УФК по Свердловской области (Комитет по имуществу КГО л/с 05623000680)
ИНН получателя платежа: 6615001024 КПП: 668101001 ОКТМО: 65743000

 Единый казначейский счет: 40102810645370000054

 Казначейский счет: 03232643657430006200

 Уральское ГУ Банка России //УФК по Свердловской области г. Екатеринбург БИК: 016577551 

Назначение платежа: по договору купли - продажи муниципального имущества  от_______ №_____.

В соответствии с п. 3 ст. 161 Налогового кодекса Российской Федерации при реализации (передаче) на территории Российской Федерации муниципального имущества, не закрепленного за муниципальными предприятиями и учреждениями, составляющего муниципальную казну муниципального образования, налоговая база определяется как сумма дохода от реализации (передачи) этого имущества с учетом налога. При этом налоговая база определяется отдельно при совершении каждой операции по реализации (передаче) указанного имущества. В этом случае налоговыми агентами признаются покупатели (получатели) указанного имущества, за исключением физических лиц, не являющихся индивидуальными предпринимателями. Указанные лица обязаны исчислить расчетным методом, удержать из выплачиваемых доходов и уплатить в бюджет соответствующую сумму налога.

4. Возникновение права собственности

   
4.1. Право собственности на Имущество переходит от Продавца к Покупателю с момента полной оплаты и государственной регистрации этого права (для недвижимого имущества).

     
4.2. Продавец в течение десяти рабочих дней с момента полной оплаты обращается в орган государственной регистрации для регистрации перехода права собственности по договору.     

4.3.   Покупатель ознакомлен с техническим состоянием  Имущества. Претензий не имеет. Передача Покупателю Объекта осуществлена в момент подписания настоящего Договора без составления  акта приема-передачи. Обязанность Продавца по передаче Имущества считается исполненной с момента подписания договора купли-продажи.
5. Порядок разрешения споров и ответственность.

       
5.1. В своих отношениях стороны стремятся избегать противоречий и конфликтов, а в случае их возникновения обязуются разрешать их на основании взаимного согласия.

              Договором устанавливается претензионный порядок урегулирования споров. В случае не достижения согласия споры сторон по Договору разрешаются в судебном порядке.

      
 5.2. Просрочка в оплате суммы, указанной в п. 3.1. Договора более 10 (Десяти) дней признается отказом от уплаты и влечет за собой штраф в размере 10% от этой суммы. Договор считается расторгнутым.

6. Форс – мажор.

       
6.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение Договора, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникшим после заключения настоящего договора, а также обстоятельств чрезвычайного характера, которые участники Договора не могли предвидеть и предотвратить возможными разумными мерами.

7. Срок действия договора.

       
7.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания и действует до полного и надлежащего исполнения сторонами взятых на себя обязательств.

8. Заключительные положения.

       
8.1. Стороны в рамках исполнения настоящего Договора обязуются соблюдать требования применимого антикоррупционного законодательства и не предпринимать никаких действий, которые могут нарушить нормы антикоррупционного законодательства или стать причиной такого нарушения другой Стороной, в том числе не требовать, не получать, не предлагать, не санкционировать, не обещать и не совершать незаконные платежи напрямую, через третьих лиц  или в качестве посредника, включая (но не ограничиваясь) взятки в денежной или любой иной форме, каким-либо физическим или юридическим лицам, включая (но не ограничиваясь) коммерческим организациям, органам власти и самоуправления, государственным служащим, частным компаниям и их представителям.

В случае нарушения одной из Сторон изложенных выше антикоррупционных обязательств, другая Сторона вправе в одностороннем порядке приостановить исполнение своих обязательств по настоящему Договору до устранения причин такого нарушения или отказаться от исполнения Договора, направив об этом письменное уведомление.

8.2. Во всем остальном, что не предусмотрено условиями Договора, стороны будут руководствоваться действующим законодательством РФ.

       
8.3. Договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон.   

                9. Приложения к договору


9.1. Перечень объектов муниципальной собственности, технологически связанных и предназначенных для оказания услуг в сфере электроснабжения, находящиеся на территории Качканарского городского округа

10.  Адреса и реквизиты сторон

Продавец                                                                 Покупатель  
	Качканарский городской округ, в лице 
Комитета по управлению муниципальным имуществом Качканарского городского округа
ИНН 6615001024 КПП 668101001
ОГРН 1026601126045

Юридический адрес:

624350 Свердловская область, г. Качканар, ул. Свердлова, 8 

Тел. (34341) 6-85-10, 6-83-33


	
____________________________   ____________________________________
Юридический адрес:__________________________________________________________________________________________________

Банковские реквизиты_____________________________________________________________

Телефон___________________________




_______________________О.В. Адамчук             ____________________(____________)

М.П.
М.П.
   Приложение № 1

к договору купли-продажи

 муниципального имущества

от «____»_________ 2024 г.

Перечень объектов муниципальной собственности, технологически связанных и предназначенных для оказания услуг в сфере электроснабжения, находящиеся на территории Качканарского городского округа

	№

п/п
	Наименование объекта
	Характеристики объекта (адрес, площадь, год выпуска, год постройки, и т.д.)
	Наличие обременения (ограничения)

	1
	КВЛ-6 кВ 
	местоположение:  Свердловская область, городской округ Качканарский, поселок Именновский 

КН 66:48:0000000:4112
протяженность: 12243 п. м
	аренда

	2
	Земельный участок и здание нежилого назначения 
	земельный участок КН 66:42:0501002:241, площадь 49 кв.м., адрес: Российская Федерация, Свердловская область, Качканарский городской округ, поселок Именновский, территория Сад 5А, земельный участок 19,

Здание трансформаторной подстанции ТП 250, КН 66:48:0501002:242, 

площадь 8,3 кв.м.,  

местоположение: Свердловская область, городской округ Качканарский, поселок  Именновский
	аренда

	3
	Земельный участок и здание нежилого назначения
	земельный участок 

КН 66:48:0501001:634, площадь 49 кв.м., адрес: Российская Федерация, Свердловская область, Качканарский городской округ, поселок Именновский, ул.Речная, земельный участок 51/2

Здание трансформаторной подстанции ТП 400, КН 66:48:0501001:641, 

площадь 11,2 кв.м., 

адрес: Российская Федерация, Свердловская область, область, городской округ Качканарский, поселок Именновский, улица Речная
	аренда


